Technical
Due Diligence (TDD)

Environmental
Due Diligence (EDD)

Uzyskaj kompleksowa ocene nieruchomosci
i poznaj ryzyka zwigzane z inwestycj3!

Realizowane przez DEKRA audyty: techniczny Due
Diligence (TDD) oraz srodowiskowy Due Diligence
(EDD) stanowig kompleksowe wsparcie w ocenie
nieruchomosci oraz zarzadzaniu ryzykiem tech-
nicznym i srodowiskowym.

Dzieki doswiadczeniu oraz eksperckiej wie-
dzy DEKRA zyskasz pelny obraz swojej inwe-
stycji i podejmiesz Swiadome decyzje!

Audyty Technical Due Diligence (TDD)
i Environmental Due Diligence (EDD) realizo-
wane przez ekspertéw DEKRA dostarczajg rzetel-
nych informacji o stanie technicznym i Srodowi-
skowym nieruchomosci. To kluczowe narzedzia
w procesach inwestycyjnych, pozwalajgce zmini-
malizowac ryzyka, precyzyjnie oceni¢ wartosc oraz
przewidzie¢ potencjalne koszty zwigzane z eks-
ploatacjg lub adaptacjg nieruchomosci.

Wszechstronna ocena techniczna nieru-
chomosci - dla inwestoréw, deweloperéw
i wlascicieli

Audyt techniczny TDD dostarcza kluczowych da-
nych o stanie technicznym nieruchomosci i infra-
strukturze, umozliwiajac:

I identyfikacje ryzyk, ktére moga wptynac na war-
tos¢ inwestydji,

§ ocene mozliwosci realizacji planowanych dzia-
tan inwestycyjnych,

I okreslenie potencjalnych kosztow napraw, ada-
ptacji i eksploatacji.

To narzedzie pozwala unikng¢ nieprzewidzianych
probleméw prawnych, technicznych i finanso-
wych, stanowigc podstawe do podejmowania
Swiadomych decyzji.
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Jakie korzysci przynosi audyt Technical Due
Diligence?

¥ minimalizacja ryzyka,

I wiarygodna wycena nieruchomosci i mozliwosc
negocjacji ceny zakupu,

I pewnosc co do potencjatu inwestycyjnego tere-
nu lub obiektu.

Zakres ustug TDD:
1. Ocena terenu i jego otoczenia:

a. Analiza topografii, uksztattowania terenu, wa-
runkéw hydrologicznych oraz potencjalnych
zagrozen, takich jak powodzie czy podtopienia.

b. Ocena przesztego i obecnego sposobu uzytko-
wania terenu, w tym ewentualnych zmian wyni-
kajacych z dziatalnosci cztowieka.

c. Badanie sgsiedztwa i wptywu otaczajgcych te-
rendw na inwestycdje, np. ograniczenia w zwigz-
ku z ochrong konserwatorska.

2. Weryfikacja infrastruktury i mediéw:

a. Analiza dostepnosci medidw, takich jak woda,
energia elektryczna, gaz, kanalizacja sanitarna
i deszczowa.

b. Ocena istniejgcej infrastruktury pod katem
jej stanu technicznego, zgodnosci z wymaga-
niami projektowymi oraz ewentualnych kolizji
z planowang inwestycja.

3. Analiza dokumentacji:

a. Ocena posiadanej dokumentacji projektowe;.

. Ocena zapiséw miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego (MPZP) i innych
aktéw formalno-prawnych, ktére mogg ograni-
czac realizacje inwestycji.

. Przeglad decyzji administracyjnych, takich jak

pozwolenia na budowe, decyzje srodowiskowe
czy warunki przytgczeniowe gestorow mediow.

. Identyfikacja ryzyk technicznych:

. Ocena stanu technicznego budynkow i innych

obiektéw infrastruktury.

. Wskazanie wad konstrukcyjnych, zuzycia mate-

riatowego oraz kosztow zwigzanych z naprawg
lub modernizacja.

. Ocena kompletnosci dokumentacji technicznej

utrzymania obiektu.

. Okreslenie ryzyk zwigzanych z eksploatacjg

nieruchomosci, takich jak awarie czy niedosto-
sowanie do planowanych funkgji.

. Kosztorys:

. Przygotowanie zestawienia przewidywanych

kosztow zwigzanych z niezbednymi naprawa-
mi, adaptacjami lub rozbidrka.




Environmental Due Diligence (EDD) - Audyty
sSrodowiskowe nieruchomosci

Przeprowadzenie audytu Srodowiskowego due
diligence pozwala zweryfikowad, czy nierucho-
mos¢ spetnia obowigzujgce regulacje prawne
i oceni¢ ewentualne ryzyka zwigzane z zanieczysz-
czeniami gleby, wod gruntowych, czy obecnoscig
substancji chemicznych, ktére mogg wptynac na
Srodowisko lub zdrowie ludzi korzystajgcych z da-
nej nieruchomosci. Dzieki temu inwestorzy moga
podjac sSwiadome decyzje inwestycyjne uwzgled-
niajgce ewentualne ryzyka i koszty zwigzane z re-
mediacjg terenu i spetnieniem obowigzujgcych
regulacji srodowiskowych.

Proces audytu srodowiskowego mozna podzieli¢
na trzy fazy o réznych stopniach szczegdtowosci.

FazaI- Ocena wstepna

Majgca na celu wstepng ocene stanu Srodowisko-
wego nieruchomosci oraz stopnia ryzyka wysta-
pienia zanieczyszczenia.

Badanie obejmuje:

I weryfikacje dokumentacji oraz historii uzytko-
wania terenu,

I wizje lokalng w terenie,

I identyfikacje potencjalnych ryzyk srodowisko-
wych wynikajgcych z dotychczasowego uzytko-
wania nieruchomosci,

I ocene dziatalnosci prowadzonej na danym te-
renie oraz na terenach sgsiednich w kontekscie
mozliwego ryzyka zanieczyszczenia,

I weryfikacje lokalizacji w kontekscie obszaréw
ochrony przyrody, wod powierzchniowych i za-
bytkow archeologicznych.

B przeglad map topograficznych iinnych dostep-
nych zrédet pod katem historii terenu, obecno-
$ci wod powierzchniowych, informacji na temat
geologii terenu oraz obecnosci chronionych
miejsc i zabytkow.

§ opracowanie szczegdtowego raportu z reko-
mendacjami i oceng srodowiskowg badanego
terenu z uwzglednieniem wszystkich powyz-
szych elementow.

Faza II - Wstepne Badania Srodowiskowe

Majaca na celu bardziej szczegdtowe badanie sro-
dowiska gruntowo-wodnego w celu potwierdzenia
wystepowania potencjalnego zanieczyszczenia.

Badania terenowe tzw. faza Il przeprowadzone
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowi-
ska z dnia 1 wrzesnia 2016 . w sprawie sposobu
prowadzenia badania zanieczyszczen, obejmu-
je pobieranie prébek gleby i woéd gruntowych
w celu potwierdzenia obecnosci niebezpiecznych
substancji.

Badanie obejmuje:

# Na podstawie wynikéw Fazy 1 wyznaczane sg
obszary najbardziej narazone na wystepowanie
zanieczyszczenia.

I Teren dzielony jest na sekcje badawcze w kto-
rych wyznaczone zostajg punkty poboru pro-
bek gruntu i wody gruntowej, oraz ustalany jest
zakres badan jakim nalezy poddac probki.

I Akredytowany pobdr prébek, badania laborato-
ryjne.

§ Sporzadzenie raportu zawierajgcego interpre-
tacje wynikéw badan laboratoryjnych majgcych
wskazac stopien zanieczyszczenia i jego zasie-
gu oraz okreslenia ewentualnych koniecznych
dalszych dziatan w tym oszacowania kosztow
prac remediacyjnych.




Faza III

W przypadku, jesli w Fazie II zostata stwierdzona
obecnosc¢ zanieczyszczen, konieczne jest wykona-
nie badan uszczegdtawiajgcych majgcych na celu
ocenienie zasiegu wystepowania zanieczyszcze-
nia. W oparciu o uzyskane wyniki opracowywany
jest projekt planu remediacji, ktory kolejno przed
przystgpieniem do wykonywania prac wymaga
zatwierdzenia przez Regionalng Dyrekcje Ochro-
ny Srodowiska.

Korzysci dla inwestora z przeprowadzenia
audytéw TDD i EDD:

I Analiza due diligence minimalizuje ryzyko po-
przez identyfikacje i zrozumienie zagrozen
zwigzanych z zakupem lub sprzedazg nierucho-
MOosSCi.

I Inwestor zyskuje rzetelne dane techniczne
wspierajgce proces negogjacji, unika ryzy-
ka, oszczedza czas i pienigdze, a takze dziata
w zgodnosci z przepisami ochrony sSrodowiska.

Dlaczego warto
wybrac¢ DEKRA?

* Nasi eksperci posiadajg wieloletnie doswiad-

czenie oraz unikalng wiedze techniczng
i Srodowiskowa.

+ Oferujemy wglad w proces zuzywania sie obiek-

tow, usterki i historie serwisowania, co zwieksza
pewnosc decyzji w réznych scenariuszach.

+ Nasze elastyczne podejscie pozwala dostosowac

zakres oceny do Twoich potrzeb, poczgwszy od
weryfikacji dokumentow po wizje lokalne.
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